REPUBLIQUE FRANCAISE

LA

DEPARTEMENT DE LA REUNION

Arrété N° 00258-2021 du 22 juillet 2021

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 17/06/2021
N° PC 974 406 21 ADD81
REGEPISSE AFFICHE LE : 18/06/2021
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(mz) :
Par : Madame COLLET ATTAMA Julie Existante : 0
Demeurantd ! ]31. Ch'emiq Gazet les Hauts .
Petit Saint Pierre Démolie ; 0
97437 SAINTE ANNE
Représenté(e) par :
h ©p Créée : 104,05
P g Rue des Songes
Sur un ferrain sis @ :
1l 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : ; 10405
Référence cadastrale : 406 AD 845
Nature des fravaux : Nouvelle construction
Destination de la construction : Habitation Si dossier modificotit S
surface antérieure ;
Sous-destination de la construction :
Nombre de logement: 1

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :
o pour Nouvelle construction,
e sur un terrain situé Rue des Songes,

« pour une surface plancher créée de 104,05 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,
Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le Plan Local d’Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 20/03/2019,

Vu le réglement des zones PLU : UB, N,
Vu le réglement de la zone PPR : B2.

CONSIDERANT I‘arficle R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document affestant de la conformité du projet d'insiallation
d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du Il de 'article L. 2224-8 du code général des collectivifés
lerriforiales, dons le cas od le projef est accompagné de fa réalisation ou de fa réhabilitation d'une felle installation » et que le projet ne comporte pas

cette pigce obligatoire.

CONSIDERANT Iarticle R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projef architeciural comprend également un plan de masse des
consiructions ¢ édifier ou & modifier cofé dans les Irois dimensions. Ce plan de masse faif apparaitre les fravaux exiérieurs aux construclions, les
plantations mainlenues, SUPPIIMEEs o créées et le cas échéant, les consiructions existanies dont le maintien est prévu.

1l indique également, le cas échéant, les modalilés selon fesquelles les batiments ou ouviages seront raccordés aux réseaux publics ou, & défaut
d'Squipements publics, les équipements privés préyus, nofamment pour 'alimentation en eau el 'assainissement,

Lorsque fe ferrain n'est pas directement desservi par une vole ouverfe @ la circulation publigue, /e plan de masse indigue 'emplacement et les
caraciéristiques de fa servifude de passage permetiant d'y accéder.
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Lorsque le projef est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les cotes du plan de masse sont raffachées au
systéme altimélrigue de référence de ce plon. » et que le projet a un plan masse PCMI 2 qui est jugé insuffisant car il ne respecte pas les paramétres
précités.

CONSIDERANT Iarticle 7.2 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que «Les constructions peuvent éire implaniées au

maximum sur une limife séparafive.
£ cas de retrail fa disfance compiée horizonfalement el perpendiculairement de tout point de /a fagade de fa construction au point fe plus proche de la

limife séparative, doif éire au minimum de 3,50 méfres » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités.

CONSIDERANT I'article 11 du réglement UB du plan local d‘urbanisme en vigueur qui indique que « Le permis de construire peut éire refusé ou n'éire
ageeordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si fa consiruction par sa situation, son volume ou 'aspect de ses fagades, ferrasses,
foitures ef aménagements extérieurs, est de nature & porer afteinte au caractére ou 4 Iinférél des lieux avoisinants, aux sifes, aux paysages naiirels ou
urbains, ainsi qu'd fa conservation des perspectives monumentales. » et que le projet ainsi présenté porte atteinte au paramétre précités.

CONSIDERANT I'article 11.3 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « Les consiructions principales, d 'exceplion des
consiructions ou nstallations nécessaires aux services publics ou d'inféréls collectifs énumérés en annexe, dofvent avoir une architecture de foif
comporiant au moins deux pans de foffure avec des pentes comprises entre 15° soif 26,79 % minimum ef 45° soit 100 % maximum. Ces 1égles
sapoliquent par franche de volume de foifure dont la projection au sof correspond & une emprise de 10 méfres par 12. Toulefois, les bdtiments annexes
peuvent comporfer des foffures d un pan. Dans ce cas, les pentes de loit doivent éfre comprises entre 7.5 ° soif 13,17 % ef 45° soif 100%. La forme des
loitures ainsi que leurs pentes doivent présenter un équilibre harmonieux. En oulre, le sens de /oréfe du faffage doit correspondre au sens le plus long
du bdtiment » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités.

ARRETE
Article T : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Sl R e A e R L R R s R T G B e s s 3
L : e Atention | , i
’ Confentieux !

! Le (ou Ies) demundeur peu(ven)t confesler Iu Iégulné de Iu décision dans les deux mois qui suivent la dale de sa nofification. A cet effet il(s) peu(ven)t
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